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Na osnovu ¢lana 637 i 639 Zakona o obligacionim odnosima (“Sluzbeni list CG”, br. 47/08, 4/11i22/17),
zakljuéuje se

UGOVCR O ZAKUPU

Dana 2021. godine, izmedu:

1. Druftva sa ogranitenom odgovornoséu ,Crnogorski operator triista elektriine energije”
Podgorica, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog broj 130, PIB: 02843097, ratun broj: 520-34503-65
kod Hipotekarne banke AD Podgorica, koga zastupa izvrani direktor Boro Todorovi¢, kao Zakupca
(u daljem tekstu: Zakupac);

i

2. Montenegro Airlines AD u stecaju, iz Podgorice, Ulica beogradska broj 10, PIB: 02737175, ratun
broj 520-42034-73, koga zastupa stefajni upravnik Sa3a Zejak, kao Zakupodavca (u daljem
tekstu: Zakupodavac).

PREDMET UGOVORA
Clan1

Predmet ugovora je zakup opremijenog poslovnog/kancelarijskog prostora, u Podgorici, u bulevaru
Svetog Petra Cetinjskog broj 130, kat.parcela 1184/8, povriine 450 m2, sprat VI, PD oznake 10, list
nepokretnosti br. 4327, KO Podgorica |, koji su vlasniitvo Zakupodavea.

PERIOD VAZENJA UGOVORA
Clan2
Ugovor se zakljuuje na odredeno vrijeme, pocev od 01.01. zakljuéno sa 31.12.2022.godine.
CIJENA | NAGIN PLACANIA
€lan 3

Mjeseéna zakupnina iznosi 4.000,00 EUR-a + PDV (ili ukupno tokom trajanja ugovora 48.000,00 EUR-a +
PDV).

Zakupodavac nece povecavati mjesecnu zakupninu do isteka ugovorenog perioda zakupa.
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Zakupac ¢e mjeseénu zakupninu upladivati Zakupodavcu na radun broj: 520-42034-73, kod Hipotekarne
banke AD Podgorica, u roku od 10 dana od dana uredno ispostavljene mjesecne fakture.

OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 4
Prilikom stupanja u posjed Zakupca u predmetni prostor i prilikom primopredaje prostora u ponovni
posjed Zakupodavca, sainice se Zapisnik o primopredaji, koji ée potpisati Zakupac i Zakupodavac, a u
kojem de se konstatovati zateceno stanje | druge relevantne injenice, a posebno stanje svih komunalija
{utro3ak elektriéne energije, utrofak vode, odr7avanje zgrade, druge eventualne obaveze) i evidentirati
stvari koje se predaju Zakupcu na koriséenje, odnosno koje se predaju u ponovni posjed Zakupodavcu.

€lans
Zakupac se obavezuje da za vrijeme koris¢enja prostora uredno plaéa troskove utroika elektriéne
energije, vode, odvoz smeda, odriavanje zgrade, TV/Internet u rokovima naznadenim na racunima za

isto, za period vaZenja Ugovora.

Clan 6
Zakupodavac je duZan da preda prostor Zakupcu bez optereéenja.
Zakupodavac se obavezuje da u siufaju faktitkog ili pravnog smetanja zakupa od strane trecih lica,

Zakupcu odmah cbezbijedi nesmetano kori¢enje zakupljenog prostora, i da u tu svrhu upotrijebi sva
sredstva pravne zastite.

Zakupodavac, u toku trajanja zakupa, neée preduzeti nijednu pravnu radnju ili posao koji bi onemoguéio
izvrienje ovog ugovora ili ga u bilo éemu ogranicio ili ugrozio.

Zakupodavac snosi troSkove investicionog odriavanja koji se odnose na odriavanje i popravljanje:
spoljadnjih i unutradnjih zidova, prozora, zajedni¢kih i posebnih ventilacionih postrojenja i centralizovane
klimatizacije (spoljadnji uredaji), vodavodnih instalacija/cijevi, postrojenja za snabdijevanje prostora
energijom, komunalnih uredaja koji opsluZuju predmetni poslovnt prostor i sanitarija.

Zakupac prima predmetni poslovni prostor na kori3¢enje {zakup} uz garancije Zakupodavca da na ovoj
nepokretnosti nema nikakvih tereta i ogranifenja, kao skrivenih nedostataka, koji bi ga mogli ograniciti u

redovnom obavljanju djelatnosti.

Trokovi kre€enja poslovnih prostorija i higijenskog odriavanja /€iSCenje prostorija/ su obaveza Zakupca.
Zakupac nije ovlaéen da u prostoru, bez prethodne saglasnosti Zakupodavea, vrii bilo kakve suStinske
prepravke iti izmjens.

Zakupac je obavezan da po prestanku zakupnog odnosa zakupljeni prostor vrati u onom stanju u kojem
ga je primio, osim onih promjena koje su nastale kao posljedica redovne upotrebe i koridenja prostora,

kao i da izmiri sve obaveze prema Zakupodavcu iz ovog ugovora.
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Zakupac ne odgovara za otecenja, habanje stvari i pogorSanje prostora do kojeg je doslo usljed redovne
upotrebe niti Zakupodavac moZe traiti od Zakupca bilo kakve finansijske nadoknade ili druge obaveze

PO OVOM 0SNOVU.
RASKID UGOVORA
Clan7

Ugovorne strane su saglasne da ovaj ugovor prestaje saglasnoScu volja ugovornih strana, jednostranim
raskidom ili otkazom ugovora od strane Zakupca.

Zakupac mo#e dati jednostani otkaz ili raskid ovog ugovora pisanim putem (postom ili putem e-maila}
Zakupodavcu, uz otkazni rok od 30 dana.

Ukoliko Zakupac kasni sa placanjem jedne mjesetne zakupnine ili drugih trotkova, Zakupodavac e
poslati opomenu/obavjestenje Zakupcu, sa rokom od 8 dana za izmirivanje obaveze.

Zakupodavac moZe, ukoliko Zakupac ne izmiri obaveze po proteku ostavljenog roka od 8 dana dati otkaz
ili raskid Ugovora, uz otkazni rok od 60 dana.

OSTALE ODREDBE

Clan 8
Predmetni Ugovor stupa na snagu potpisivanjem od strane ugovornih strana i isti ¢e biti ovjeren kod

nadleznog suda ili notara.

Trogkove ovjere ugovora snose ugovorne strane u srazmjernom iznosu.

Clan 9
Sve eventualne sporove po Oovom ugovoru, ugovorne strane fe pokusati rijesiti mirnim putem, u
protivnom sporovi ée se rjeavati pred Privrednim sudom.

Clan 10
Ugovor je satinjen u 4 (Zetiri) istavjetna primjerka, od ¢ega po 2 (dva) za obje ugovorne strane.

b -~

' ZAKUPAC :
PAC:

ZAKU PQDAVAC:
(FZ7E L

-
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Na osnovu &lana 637 i 639 Zakona o obligacionim odnosima (“Sluzbeni list CG”, br. 47/08, 4/11122/17),
zaklju€uje se

ANEKS
UGOVORA O ZAKUPU

(Broj: OV-5870, od 27.12.2021.godine)

Dana 7} !2. 2022. godine, izmedu:

1. Druitva sa ogranicenom odgovornoscu ,Crnogorski operator triista elektricne energije”
Podgorica, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog broj 130, PIB: 02849097, ralun broj: 520-34503-65
kod Hipotekarne banke AD Podgorica, koga zastupa izvréni direktor Boro Todorovic, kao Zakupca
(u daljemn tekstu: Zakupac);

i

2. Montenegro Airlines AD u steaju, iz Podgorice, Ulica beogradska broj 10, PIB: 02737175, ratun
broj 520-42034-73, koga zastupa ste¢ajni upravnik Milan Radulovi¢, kao Zakupodavca {u daljem
tekstu: Zakupodavac).

Clan1

Ugovorne strane saglasno konstatuju da su zakljucile Ugovor o zakupu poslovnog prostora u bulevaru
svetog Petra Cetinjskog broj 130., u Podgorici {broj zakupca 21/2048-1, od 27.12.2021.godine), broj OV —
5870, od 27.12.2021.godine /u daljem tekstu: Osnovni ugovor/, za 2022.godinu.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupac nastavi koris¢enje posiovnog prostora u 2023.godini, to je
predmetom ovog aneksa.

€lan 2
Clan 2 Osnovnog ugovora mijenja se i glasi:

,Ugovor se zakljutuje na odredeno vrijeme, pocev od 01.01.2023.godine do prestanka potrebe Zakupca
za kori&éenjem istog, a najkasnije do 31.12.2023.godine.”.
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€lan 3

=2z Osnovnog ugovora se ne mijenjaju i ostaju na snazi.
Clan 3

2 na snagu potpisivanjem od strane ugovornih strana i isti e biti ovjeren kod nadleinog
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¢ian 4

Ou3; z2~2»3 = salinjen u 4 (Eetiri) istovjetna primjerka, od ega po 2 (dva) za obje ugovorne strane.

ZAKUPCDAVAC: KUPAC : |
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Na osnovu ¢lana 637 i 639 Zakona o obligacionim odnosima (“SluZbeni list CG”, br. 47/0

8, 4/11122/17),

zakljucuje se

ANEKS
UGOVORA O ZAKUPU

(Broj: OV-5870, od 27.12.2021.godine)

h“"-‘ Dana 31.1G.2023. godine, izmedu:

¢

) 1. Dru$tva sa ogranitenom odgovornodcu ,Crnogorski operator trista elektriéne energije”
f

¢

Podgorica, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog broj 130., PIB: 02849097, rafun broj: 520-34503-65
kod Hipotekarne banke AD Podgorica, koga zastupa izvrSni direktor Mersudin Gredié, kao

Zakupca (u daljem tekstu: Zakupac);

3 i
¢
N 2. Montenegro Airlines AD u stecaju, iz Podgorice, Ulica beogradska broj 10., PIB: 02737175,
J,(‘f ratun broj 520-42034-73, koga zastupa stecajni upravnik Milan Radulovi¢, kao Zakupodavca (u
:il daljem tekstu: Zakupodavac).
i
! -
» Clanl
¢
- -.? Ugovorne strane sagiasno konstatuju da su zakljuCile Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Bulevaru
o :‘ svetog Petra Cetinjskog broj 130., u Podgorici {broj zakupca 21/2048-1, od 27.12.2021.godine), broj OV —
' stu: Osnovni ugovor/, za 2022.godinu i Aneks ugovora o

5870, od 27.12.2021.godine /u daljem tek
zakupu poslovnog prostora za 2023.godinu.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupac nastavi korid¢enje poslovnog prostora u 2024.godini, 5to je

predmetom ovog aneksa.

€lan 2

{lan 2 Osnovnog ugovora mijenja se i glasi:

,Ugovor se zakijuCuje na odredeno vrijeme, pocev od 01.01.2024.godine do 31.12.2024.godine.”.
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€lan 3

Ostale odredbe Osnovnog ugovora se ne mijenjaju i ostaju na snazi.

€lan 4

Ovaj aneks stupa na snagu potpisivanjem od strane ugovornih strana i isti €e biti ovjeren kod nadleinog
suda ili notara.

Trotkove oviere aneksa ugovora snose ugovorne strane u srazmjernom iznosu.

€lan 5

Ovaj aneks je sacinjen u 4 (£etiri) istovjetna primjerka, od Cega po 2 {dva)} za obje ugovorne strane.

ZAKUPODAVALC: ZAKUPAC :
Milan Radulovié Mersydin Gredic
o . / —_——
" G T P t——
Pd

2/2



]

e

;1

e — - — . -
S S S I T N g P P i oI v i

i Qe

RO LT

POTL TRICA

, ey, 24 /2703~
K gotica, 2L-Ms___ 202724,

.

r

ol 0
el COTEE.

Na osnovu €lana 637 i 639 Zakona o obligacionim odnosima {“SluZbeni list CG”, br. 47/08, 4/11 i 22/17),

zakljuéuje se

ANEKS
UGOVORA OZAKUPU

(Broj: OV-5870/2021, od 27.12.2021.godine)

Dana 2024, godine, izmedu;

1. Drustva sa ogranitenom odgovornos$éu ,Crnogorski operator trZista elektritne energije”
Podgorica, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog broj 130., PIB: 02849057, rafun broj: 520-34503-65
kod Hipotekarne banke AD Podgorica, koga zastupa izvrini direktor Mersudin Gredi¢, kao
Zakupca (u daljem tekstu: Zakupac);

i
2. Montenegro Airlines AD u stedaju, iz Podgorice, Ulica beogradska broj 10., PIB: 02737175,

racun broj 520-42034-73, koga zastupa stecajni upravnik Milan Radulovié, kao Zakupodavca {u
daljem tekstu: Zakupodavac).

€lan 1

Ugovorne strane saglasno konstatuju da su zakljucile Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Bulevaru
svetog Petra Cetinjskog broj 130., u Podgorici (broj zakupeca 21/2048-1, od 27.12.2021.godine), broj OV -
5870/2021, od 27.12.2021.godine /u daljem tekstu: Osnovni ugovor/, za 2022.godinu i Anekse ugovora

0 zakupu poslovnog prostora za 2023.godinu i 2024.godinu,

Ugovorne strane su saglasne da Zakupac nastavi kori¢enje poslovnog prostora u 2025.godini, pod istim

uslovima, §to je predmetom ovog aneksa.

€lan 2

Clan 2 Osnovnog ugovora mijenja se i glasi:

«Ugovor se zakljuuje na odredeno vrijeme, polev od 01.01.2025.godine, a najduze do

31.12.2025.godine.”.
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€lan 3

(I |

1~ CYNOg ugovora se ne mijenjaju i ostaju na snazi.
Clan 4

-2 snagu potpisivanjem od strane ugovornih strana i isti ¢e biti ovjeren kod nadleznog

HHHHHH

- -

<sa Ugovora snosi Zakupac.

th

¢lans

Ovaj anexs & 52 njen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od ¢ega po 2 (dva) za obje ugovorne strane.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPAC :

Mersudin Gredic¢
P —_—

Milan Radulovié
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